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SATZUNG

Gemal: § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die Gemeinde Ascha folgende
Satzung.

81
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan M 1:500. Der Lageplan
ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zuléssigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben (8§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindli-
che Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

83
Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan zur Einbeziehungssatzung ,,Falkenfelser Stralle”
Plankarte 1 - im Mafstab 1:500
Punkt I. Planliche Festsetzungen.

84
Textliche Festsetzungen

4a) Mald der baulichen Nutzung: Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,30 festgesetzt.

4b) Die maximal zulassige Wandhdohe betrégt fur Wohngebaude 6,80 m, fur Garagen und Neben-
gebaude 4,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelande, als oberer Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der AuBenkante der AulRenwand mit der Unterkante der Dachhaut. Die Bezugs-
punkte sind in der traufseitigen Gebaudemitte talseits zu messen.

4c) Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Zulassige Dachformen: Symmetrisches Satteldach (SD), bei Garagen und Nebengeb&uden auch
Pultdach (PD) und begriintes Flachdach. Dachterrassen sind auf Wohn- und Nebengebauden
zulassig unter Einhaltung der Bayerischen Bauordnung.

Zulassige Dachneigungen: Satteldach 15°- 35°; Pultdach 5°-10°, Flachdach < 5°.
Dachmaterial: Ziegel oder Pfannen in roten bis rotbraunen Ténen oder in anthrazit, bei Gara-
gen und Nebengebduden auch Metalldachdeckung, Farbe grau / anthrazit.

4d) Dachgauben sind nicht zulassig.
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4e) Fotovoltaikanlagen und Solaranlagen sind auf Dachern zulassig, soweit sie dieselbe Neigung

wie die Dachflache aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstdnderung zulassig.
Geb&udeunabhangige, freistehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

4f) Abgrabungen, Auffullungen:

Abgrabungen sind bis maximal 0,80 m bezogen auf das Urgelande zulassig.
Gelandeaufflllungen sind bis maximal 1,50 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal
30 cm Uber dem Niveau der ErschlieRungsstralie zuléssig. In den Bauplanunterlagen sind in
den Ansichten und Schnitten die Urgelandekoten anzugeben und die geplanten Gelandever-
anderungen sowie der Anschluss an die ErschlieRungsstral3e darzustellen.

4q) Stutzmauern: Zuléssig sind Stitzmauern zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen

bis zu einer maximalen sichtbaren Hohe von 0,80 m. Zulassig sind Natursteinmauern aus Gra-
nit oder Trockenmauerwerk aus Granit oder vollflachig begriinte Stiitzelemente.

4h) Flachenbefestigungen:

4i)

4))

Far die Befestigung von Zufahrten, Stellpléatzen und Nebenflachen sind wasserdurchléssige
Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fu-
gen, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Schotterbelag.

Grundsttickseinfriedungen:

Zulassig sind nicht vollflachig geschlossene Metall- und Holzzaune mit Gberwiegend senk-
rechten Elementen, Héhe bis 1,20 m, sowie Hecken aus Laubgehdlzen.

Nadelgeholzhecken sind unzuléssig.

Far Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen. Mauern, Drahtschotter-
kdrbe (Gabionen), Gabionenwénde sowie durchgehende Sockel oder Streifenfundamente
sind unzul&ssig.

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Fur jede Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

4k) Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (zur Gartenbewasserung, ggf. Toilettenspilung) zu

4))

errichten mit einem Mindestvolumen von 5 m3.

Pflanzgebote auf privaten Flachen

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 3.1 ist ein heimischer Laubbaum oder ein Obst-
baum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist frei wahlbar. Baumscheiben bzw. Pflanz-
standorte mussen eine unversiegelte Mindestgréfie von 20 m2 aufweisen und sind durch ge-

eignete MalRnahmen (z.B. Holzlanderung, Findlinge) dauerhaft gegen Befahren zu schiitzen.

Artenauswahl (Mindestpflanzgréfie Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm):

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaum: Hochstamm oder Halbstamm

Entlang der mit Planzeichen 3.2 gekennzeichneten Grundstticksgrenze ist auf mind. 70% der
Lange eine mind. 2-reihige Strauchhecke zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzabstand in der
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Reihe 1,50 m, Reihenabstand 2,00 m. Mindestpflanzqualitat Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-
100 cm. Es ist ausschlief3lich autochthones, d.h. gebietsheimisches Pflanzgut zul&ssig.

Artenauswabhl:

Cornus sanguinea ssp. sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigiata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xyloseum
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wasser-Schneeball

Die Pflanzungen auf den privaten Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlielung
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Malgeblich ist das Datum der Nutzungsauf-

nahme des Wohngeb&udes.

4m) Immissionsschutz

Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B. Balkone, Terrassen)
Aufenthaltsbereiche im Freien mussen auf der von den La&rmquellen abgewandten Gebau-

deseite errichtet werden.

Alternativ kdnnen die Aufenthaltsbereiche larmabgeschirmt (z. B. durchgehende Bristung,
Glaselemente, massiver Sichtschutz) ausgefuhrt werden.

Angepasste Planung / Grundrissorientierung

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mussen auf der von der Larmquelle (B 20, Falkenfel-
ser StraRRe) abgewandten Seite hin orientiert werden.

Alternativ zur Grundrissorientierung kénnen — vor den Fenstern dieser schutzbeduirftigen
Raume — ausreichend larmmindernde MaRnahmen (z. B. Laubengang, Glaselemente, spezi-
elle Fensterkonstruktionen) vorgebaut werden. Ist dies aus baulicher oder planerischer Sicht
nicht maoglich, sind die schutzbedurftigen R4ume, mit einer fensterunabhangigen und ausrei-
chend dimensionierten Liiftungsanlage auszustatten, sodass ein zwingendes Offnen der Fens-
ter fir Beluftungszwecke nicht notwendig ist.

Anmerkung: Die Schallddmmung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster
geschlossen sind. Selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ist ein ungestorter Schlaf haufig
nicht mehr maoglich.

Passiver Larmschutz

Die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die Anforde-
rungen an das gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R’w ges gem. DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau“ erflllen. Ein entsprechender Nachweis ist durch ein geeignetes Fachbiiro zu er-
bringen.
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§5
Hinweise

5a) Schallschutz vor ¢ffentlichem Verkehrslarm
Im Bauantrag ist die Einhaltung der in § 4m getroffenen Festsetzungen nachzuweisen.
5b) Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein einfacher Freiflachengestaltungsplan (Darstellung von zu pflanzen-
den Gehdlzen, Oberflachenbefestigung, Gelandemodellierung etc.) einzureichen.

5¢) Bauliche Anlagen / Griinflachen

Gemal Art 7 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind die nicht mit Geb&uden oder sonstigen
baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze u.dgl.) iberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

Kies- oder Schotterflachen, auch in versickerungsféhiger Gestaltung, sind nach aktueller
Rechtsprechung als bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 2 und Abs. 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) einzuordnen und somit auf die GRZ anzurechnen.

5d) Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbe-
trieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetz-
buch (AGBG) erforderlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48
AGBG erforderlichen Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

5e) Bodendenkmaler.
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht geman Artikel 8 Absatz 1 Denkmalschutzge-
setz, unter Beachtung von Artikel 8 Absatz 2.

5f) Hinweise des Stromversorgers

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tief wurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzmanahmen durchzufiihren.
Der Schutzzonenbereiche flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Ka-
beltrasse. Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen.

5g) Brandschutz / Loschwasserversorgung
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.
Es muss gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchs-
tens 50 m von den 6ffentlichen StralRen fur die Feuerwehr erreichbar sind.
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Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min
fuir eine Dauer von mehr als 2 Stunden bei einem FlieRdruck groRer 1,5 bar nachzuweisen.
Wenn die erforderliche Ldschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz ent-
nommen werden kann und in einem Umkreis von 100 m keine unabhangigen Loschwasserent-
nahmestellen (Hydranten) zur Verfligung stehen, sind Loschwasserbehalter (Baugenehmi-
gung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem oértlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Straubing-Bo-
gen schriftlich vorzulegen. Das Loschwasser soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-
Abgéangen gem. DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschliel3lich DVGW-zugelas-
sene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand aul3erhalb des Gebaudetrimmerschat-
tens zu installieren.

Bei einer Erweiterung des Baugebietes ist die Léschwasserversorgung erneut zu Gberprifen

5h) Wasserwirtschaft

5i)

Fir den evtl. Betrieb einer Grundwasserwarmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen,
Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
sernetz ausgestattet ist die Anlage dem Tréager der Wasserversorgung anzuzeigen und die
technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdrucklich da-
rauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des offentlichen Leitungsnetzes mit
dem privaten Regenwassernetz nicht zulassig ist.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als

50 m2 errichtet, sind ggf. Reinigungsmalinahmen notwendig. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskatego-
rie C 3 (Schutzdauer: "lang™) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besta-
tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Ober-
flachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet wer-
den. Der natirliche Ablauf wild abflieienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Bei geringem Abstand von Gebauden untereinander kdnnen sich dort errichtete Grundwas-
serwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizsysteme zu bericksichtigen und ggf. durch Gutachter naher untersuchen zu lassen.

Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, ab-
zustimmen.

Bodenschutz

Das Altlastenkataster des Landkreises enthalt keinen Eintrag.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundi-
gen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, Tel 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Einbeziehungssatzung ,,Falkenfelser Straf3e”, Gemeinde Ascha
Satzung vom 04.11.2025 Seite 8 von 20

5))

Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird empfoh-
len, Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu be-
fahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird,
ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und flr alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN
18915 und DIN 19731 zu beachten. Es wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden
Bodenmaterials vor Beginn der Baumalinahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerech-
ten Umgang mit Boden enthdlt der Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bun-
desverbandes Boden.

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der Baumalinahme anfallenden und vor
Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung
bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die ma-
teriell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, 8 7 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaf-
fenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuwei-
sen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewahrleisten. Sollten im
Zuge von Baumaflinahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Belange des Strallenbaulasttragers B 20

Entwasserung:

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachern, Wegen und Stellplétzen sowie von weiteren
versiegelten Flachen darf den Entwasserungseinrichtungen der Bundesstralle nicht zugefuhrt
werden. Ebenso ist ein Ableiten des anfallenden Niederschlagswassers ist die Straenoberfla-
che der Bundesstralle zu unterbinden. Gelandemodellierungen durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen diirfen die bestehenden Entwéasserungsverhaltnisse im Bereich der Bundes-
stral’e nicht beeintrachtigen.

Blendwirkungen und Reflexionen:

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrafe nicht durch
Lichtquellen oder Reflexionen aus dem Gebiet der EBS geblendet oder irritiert werden. Eine
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit kann u.a. entstehen durch blendende Scheinwerfer
am Geb&ude oder im Bereich von Stellplatzen, reflektierende Gebaudefassaden oder Fotovol-
taikanlagen.

Verkehrslarm entlang der bestehenden B 20:

Der Bauwerber hat entsprechende Vorbelastungen durch die Bundesstralie in ausreichender
Weise zu berlcksichtigen. Notwendig werdende MaRnahmen sind auf eigene Kosten zu tra-
gen. Kiinftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung durch den StrafRenbaulasttrager
werden abgelehnt.

8§86
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahren

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Ascha hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 28.08.2024 die Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung ,,Falkenfelser StralRe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2024
ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslequng / Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 28.08.2024 wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2024 bis einschlief3lich 14.11.2024 im Internet verof-
fentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurde eine 6ffentliche Auslegung im Rathaus
wéhrend der allgemeinen Dienstzeiten durchgefiihrt. Die Unterlagen wurden ber das zentrale Inter-
netportal des Landes zuganglich gemacht. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Ascha hat die Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 04.11.2025

nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 04.11.2025 als Satzung beschlossen. {FERRY

Ascha, den 10:11-2025 . V)

4. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Ascha, den J0:11.2025 | WV L

5. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemal3 § 10 Absatz 3 BauGB am 24 11.2024 ortsublich bekannt ge-
macht. Die Satzung ist damit rechtskraftig. T ERD

Ascha, den 29:11.2025 . AT 1A SRR A.
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Begriindung

1. Planungsanlass und -ziel

Ortsanséssige Gemeindebirger mochten an der Falkenfelser Stral3e auf dem Flurstiick Nr. 1537 Ge-
markung Ascha ein Wohnhaus mit Einliegerwohnung und Nebengeb&dude (Garagen, Carport, Lager-
flachen) errichten. Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Bauwerber. Die unbebauten Fl&-

chen sind bauplanungsrechtlich derzeit als AufRenbereich zu bewerten.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen daftir zu schaffen, beabsichtigt die Gemeinde
Ascha eine Einbeziehungssatzung ,,Falkenfelser Strale* zu erlassen. Durch diese Einbeziehungssat-
zung wird die abgegrenzte Teilflache dem im Zusammenhang bebauten Bereich von Ascha zugeord-
net.

Die Gemeinde Ascha ist stets bemiht, Innenentwicklungspotentiale vorrangig vor der Ausweisung
neuer Bauflachen zu nutzen bzw. dies zu unterstiitzen. Im Ortsteil Gschwendt wurde kiirzlich ein All-
gemeines Wohngebiet mit 34 Parzellen ausgewiesen, wovon der Grof3teil jedoch bereits verkauft bzw.
reserviert ist. Im Hauptort Ascha sind derzeit keine Baugrundstiicke verfligbar. Die noch unbebauten
Flachen im Ort sind in Privatbesitz und stehen nicht zur Verfigung. I.d.R. werden sie fir die Nachkom-
men der Eigentimer vorgehalten. Eine Baulandausweisung seitens der Gemeinde im Hauptort Ascha
ist derzeit nicht vorgesehen und auch fiir die ndhere Zukunft nicht geplant.

Die geplante Entwicklung wird als mit dem Grundsatz einer geordneten Siedlungsstruktur vereinbar
und als stadtebaulich sinnvoll erachtet. Die 6ffentliche ErschlieRung tiber die Falkenfelser Stral3e so-
wie Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden, so dass eine flachensparende bauliche
Entwicklung mdglich ist. Durch die maRvolle Erweiterung und Schaffung von Baumaglichkeiten fur
die ortsansassige Bevolkerung soll der Hauptort Ascha gestérkt und eine ausgewogene Bevolkerungs-
struktur erhalten werden.

2. ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung ist Gber die Falkensteiner StralRe gegeben. Das Plangebiet liegt innerhalb

der geschlossenen Ortschaft, die Ortstafel befindet sich an der Briicke tiber die B 20. Die OD-Grenze
befindet sich weiter dstlich an der Zufahrt zur Gartenstralle / Hohe Gartenstrafle Nr. 19).

Die Abwasserentsorgung erfolgt ber den vorhandenen Schmutzwasserkanal. Das Abwasser wird der
Klaranlage Ascha zugeleitet und dort behandelt. Ein Anschluss ist tber die Falkenfelser Stral3e bis
zum bestehenden Schacht auf dem dstlichen Nachbargrundstiick FInr. 161 vorgesehen. Eine Grund-
dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde liegt vor. Die Abwasserentsorgung ist somit gesichert.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht mdglich. Sickertests bzw. eine Durchl@ssigkeits-
ermittlung wurden durchgefiihrt. Diese ergaben, dass eine Versickerung aufgrund der geringen bis
sehr geringen Durchlassigkeit der anstehenden Boden nicht durchfihrbar ist (siehe Anlage Priifbe-
richt Fa. IMH Hengersberg, vom 15.10.2025). Das Oberflachenwasser wird daher tber einen vorhan-
denen gemeindlichen Oberflachenwasserkanal abgeleitet.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die gemeindliche Trinkwasserversorgung. Die bestehende Trink-
wasser-Hauptleitung verlauft entlang der Falkenfelser Stral3e. Ein Hausanschluss-Stich in das Plan-
grundsttick ist bereits vorhanden.
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Die Ldschwasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber die gemeindliche Trinkwasserversorgung. Die er-
forderliche Gesamtloschwassermenge von mind. 800 I/min ist nach Auskunft des gemeindlichen
Wasserwartes gegeben. Da im Umkreis von max. 100 m bisher kein Hydrant vorhanden ist, ist ein zu-
satzlicher Hydrant in der Falkenfelser StraRe erforderlich.

Die Stromversorgung obliegt der Energieversorgung Heider, Woérth a.d. Donau. Eine bestehende Nie-
derspannungsleitung quert das Plangrundsttick. Ein Strommasten (Niederspannungsleitung) befindet
sich etwa in Grundstlcksmitte. Nach Westen in Richtung B 20 verlauft die Leitung als Freileitung.
Nach Nordosten zur Falkenfelser Stra3e ist die Leitung verkabelt. Nach Angabe des Bauwerbers
wurde seitens der Fa. Heider zugesichert, dass die Leitung verlegt wird.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen ist durch einen Anschluss an das Netz der Deut-
schen Telekom AG mdglich. Bestandsleitungen befinden sich in der Falkenfelser Stra3e parallel zur
Grundstuicksgrenze.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

3. Bestandsbeschreibung

Der einzubeziehende Bereich umfasst die nordliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 1537. Der stidliche,
derzeit groRtenteils mit Fichten bestandene Teil verbleibt aul3erhalb des Geltungsbereiches, da hier
keine Anderung vorgesehen ist. Die Fliche liegt am westlichen Ortsrand von Ascha im Anschluss an
bestehende Wohnbebauung. Im Norden grenzt die Falkenfelser Stra3e an, im Anschluss daran befin-
den sich landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker / Wiese). Im Stiden verlauft der Wiedengraben, der
von gewadsserbegleitenden Gehdlzen gesaumt ist. Daran schliefen wiederum landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Westen befindet sich in einem bis zu 7 m tiefen Einschnitt die Bundesstra3e B 20.

Das Grundstiick befindet sich auf einer leichten Kuppe. Entlang der Falkenfelser Stral3e ist das Ge-
lande leicht geneigt, es steigt von ca. 355,50 bis zur Briicke Uber die B 20 um etwa 1,50 m auf ca.
357,00 m {. NHN an. Nach Stden fallt es maRig auf einer Lange von i.M. 35 m auf 354,00 m {. NHN.
Auferhalb des Geltungsbereichs schlie3t ein mit vorwiegend Nadelwald bestandener Hang an, der
auf einer Breite von rund 25 m bis auf ca. 349,50 m 0. NHN abféllt.

Lt. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1.25.000) liegt das Plangebiet im Bereich der Kategorie 13
[Gberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (L6Rlehm)].
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o

Blick von Osten (ortsauswarts) auf das Baugrundstick, rechts die Falkenfelser StraRe
Aufnahmedatum 10.06.2024

Im oberen Grundstiicksbereich wurde der Gehélzbestand entfernt, mit Ausnahme von zwei jungen
Eichen-Samlingen an der Grundstiicksgrenze zur Falkenfeser Stra3e. Nach Angabe der Bauwerber,
anhand der noch vorhandenen Baumstimpfe erkennbar, handelte es sich um Nadelbaume (Fichten
bzw. durchgewachsene Christbaumkultur). Die Baume mussten aufgrund Kaferbefall und auch wegen
der Verkehrssicherungspflicht (Kreisstralie, B20, Nachbargrundstiicke) gefallt werden.

Die Flache weist aufgrund der Gehdélzrodung und -abfuhr Fahrspuren und Verdichtungserscheinun-
gen auf und stellt sich derzeit als Brachflache mit Gras- und Krautaufwuchs und beginnendem Ge-
holzanflug dar.

Im unteren Grundstiicksteil (Hang) - aul3erhalb des Geltungsbereichs - ist ein etwa 40-jahriger Fich-
tenbestand vorhanden, der mittlerweile auch beginnenden Kaferbefall aufweist. Dazwischen befin-
det sich eine einzelne Vogelkirsche. Eine Teilflache im oberen Hangbereich wurde neu aufgeforstet,
tberwiegend mit Tannen und vereinzelt Fichten sowie Laubgehdlzen.

R . o e N A

Blick von der B 20 - Briicke nach Stiden, links hinter dem Zaun das Baugrundsttick
Aufnahmedatum 10.06.2024
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I {7 A

Blick von Westen (ortseinwarts) auf das Baugrundstiick
Aufnahmedatum 10.06.2024

4. Geplante Entwicklung und Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen, werden gemal § 34 Absatz 5 Satz 2
BauGB einzelne Festsetzungen nach 8 9 Absatz 3 und Absatz 3 Satz 1 BauGB aufgenommen.

Im einzubeziehenden Bereich wird das Mal} der Bebauung wegen der Lage am Ortsrand mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt und liegt damit unter dem Orientierungswert der Ober-
grenze fur ein Allgemeines Wohngebiet nach § 17 Absatz 1 BauNVO von 0,4.

Die geplante Bebauung mit Wohn- und Nebengeb&uden wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. In Verlangerung der bestehenden Wohnbebauung nach Westen soll die Baugrenze eine ei-
nem WA entsprechende Bebauung mit Wohn- und Nebengeb&uden ermdglichen. Zu berticksichtigen
sind die Anbauverbotszone zur B 20 von 20 m gemél § 9 Abs. 1 FStrG sowie die Anbaubeschran-
kungszone von 40 m § 9 Abs. 2 FStrG. Die Baugrenze fur Hauptgeb&ude wird daher mit 40 m Abstand
zum Fahrbahnrand der B 20 festgesetzt. In einem weiteren Baufeld in Richtung B 20 (Abstand zum
Fahrbahnrand 25 m) werden nur Nebengeb&ude ohne Aufenthaltsraume zugelassen. Hier sind Gara-
gen, Carports und Lagerflachen vorgesehen. Zur Falkenfelser Stral3e (KreisstralRe SR 28) hin wird die
Baugrenze mit 5 m Abstand zur Grundstticksgrenze definiert. Damit besteht als Ausnahme des An-
bauverbots geman Stellungnahme des Landratsamtes Straubing-Bogen zum Bauleitplanverfahren
vom 11.11.2024 Einverstandnis.

Durch die Baugrenzen wird der westliche und sudliche Ortsrand festgelegt und eine ausreichende
Ortsrandeingriinung erméglicht. Nach Westen zur B 20 hin wird durch Pflanzgebot eine Hecke entwi-
ckelt. Im Stiden, auRRerhalb des Geltungsbereiches, bleibt der Baumbestand grundsatzlich bestehen.
Da auch hier bei den Fichten beginnender Borkenkaferbefall festgestellt wurde, wird wohl ein Ersatz
notwendig werden. Ein Teilbereich wurde bereits mit Laub- und Nadelbaumsetzlingen neu ange-
pflanzt. Das geplante Baugrundstiick ist somit ausreichend in die Landschaft eingebunden.
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Fur die Bebauung werden Veranderungen der naturlichen Oberflachengestalt durch Abgrabungen
und wegen der Hanglage Auffillungen erforderlich sein. Diese werden aufgrund des vorhandenen
Gefélles bis maximal 0,80 bzw. 1,50 m zugelassen. Durch die Hohenbegrenzung von Stutzmauern zur
Sicherung von Abtrags- und Auftragsbéschungen und die vorgeschriebene Verwendung ortstypischen
Materials und einer regionalen Bauweise sollen die Belange des Ortsbildes angemessen beriicksich-
tigt werden.

5. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Ascha ist
der Planbereich als ,,gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschafstypische Grinflache*
dargestellt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung an die Festset-
zungen der Einbeziehungssatzung angepasst.

# - . | ——

Auszug Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Ascha
(Plangebiet weill umrandet)

6. Schutzgebiete / Schutzobjekte
6.1. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Bayerischer Wald* (8 27 BNatSchG / Art. 15 BayNatSchG), jedoch
auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Bayerischer Wald“ (§ 26 BNatSchG). Das Plangebiet
ist nicht geschitzt im Sinne der 88 23 - 25 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Nationalparke / nationale
Naturmonumente, Biospharenreservate). Schutzobjekte im Sinne der §8 28 (Naturdenkméler) und 29
BNatSchG (Geschutzte Landschaftsbestandteile) sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht
vorhanden, ebenso keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaf § 30 BNatSchG.
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6.2. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet und im n&dheren Umfeld liegen keine Flachen, die in der Biotopkartierung Bayern er-
fasst sind.

6.3. Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und nicht in festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten.

6.4. Denkmalschutz

In der Landesdenkmalliste sind im ndheren Umfeld keine Bau - oder Bodendenkmaler aufgefiihrt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung der Satzung wird ein Vorhaben ermdglicht, das geeignet ist, Eingriffe im Sinne
des § 14 BNatSchG zu verursachen. Mal3geblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruch-
nahme der Flachen einhergehende Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inan-
spruchnahme von Boden durch Versiegelung und Uberbauung. Die baulichen Anlagen fiihren zu einer
nachhaltigen Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes. GemaR § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutz-
gesetz ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Basis des
Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Es wird das sogenannte vereinfachte Vorgehen gemaR o. g. Leitfaden (Checkliste) angewendet — siehe
Anlage.

Erlauterung zu Punkt 2.1 der Checkliste: Im Baugebiet liegen nur Flachen mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (vgl. Liste 1a in der Anlage 1 des Leitfadens).
- 2 junge Eichen: Einzelbdume, Baumgruppen junger Auspragung
(Festsetzung als zu erhalten erfolgt nicht, da Standort im Schutzbereich der Trinkwasserleitung)
Die Fallung des sonstigen im Geltungsbereich vorher vorhandenen Gehdlzbestandes (liberwie-
gend Fichten musste aufgrund von Kéferbefall und wegen der Verkehrssicherungspflicht (Kreis-
stralRe, B20, Nachbargrundstiicke) erfolgen.
- Brachflache: Ruderalflache angrenzend an Siedlungsbereich, artenarm
Siehe nachfolgenden Lageplan

Es konnen alle Fragen mit ,,ja* beantwortet werden, somit besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
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8. Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten (Arten-
schutzprufung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
(Online-Abfrage) fir den Landkreis Straubing-Bogen herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten
nicht vorliegen.

Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren Lebensraumtyp im Vorha-
bensgebiet nicht vorkommt (z.B. alpine Lebensraume, Feuchtlebensrdume, Walder u. &.). Demnach
werden die heranzuziehenden Arteninformationen fur das konkrete Plangebiet auf die Lebensraumty-
pen ,Extensivgriinland und andere Agrarlebensraume” sowie , Siedlungsrédnder” eingegrenzt.

8.1 Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im Wirkraum der
MafRnahme nicht vor.

8.2 Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich auf der ersten Ebene der Abschichtung fiir die Artengruppen
der Sdugetiere (hier: Fledermause), Vogel und Amphibien.
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Artengruppe Saugetiere (Fledermause):

Far die Artengruppe der Fledermause weist das Plangebiet selbst keine Strukturen auf, die als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten geeignet sind (z.B. alter Baumbestand mit Hohlen). Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die angrenzenden Feldgehdlze Bedeutung als Nahrungs-, Jagdgebiet und Ru-
hestatten haben. Die auRerhalb des Plangebietes liegenden Gehdlzbestdnde werden durch das Vorha-
ben nicht bertihrt und beeintrachtigt.

Bei der Artengruppe der Flederméuse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der lokalen
Populationen zu rechnen. Ein VerstoR gegen das Tétungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das
Stérungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3
und 4 BNatSchG ist nicht erkennbar.

Artengruppe Vogel:

Bei der Artengruppe der Vogel erfolgt die Abschichtung hinsichtlich einer potenziellen Betroffenheit
bezogen auf das Lebensraumangebot im Plangebiet. Arten, die im Plangebiet keine geeigneten Lebens-
raumbedingungen, insbesondere Brut- und Aufzuchtmdglichkeiten, vorfinden, kdnnen als nicht betrof-
fen gelten.

Nicht betroffen, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen

Lebensraum / Habitate Arten Ausschlussgriinde
Walder Waldohreule, Uhu, Hohltaube, | Geeigneter Lebensraum im
Kleinspecht, Schwarzspecht, Plangebiet nicht vorhanden.

Halsbandschndpper, Bergfink,
Gelbspotter, Wendehals, Pirol,
Grauspecht, Grinspecht, Trau-
erschndpper, Waldschnepfe,
Erlenzeisig, Waldkauz.

Grofiraumige Landschaften Habicht, Sperber, Mausebus- Plangebiet zu kleinraumig.
sard, Wiesenweihe, Schwarz- Kein Angebot fur Brutplatze.
milan, Rotmilan, Wespenbus-
sard.

Flusse, Seen, Verlandungs-be- | Blassgans, Graugans, Saatgans, | Geeigneter Lebensraum im

reiche, Schilfzonen Graureiher, Sumpfohreule, Ta- | Plangebiet nicht vorhanden.

felente, Kampflaufer, Flussre-
genpfeifer, Lachméwe, Weil-
storch, Rohrweihe, Hocker-
schwan, Silberreiher, Kranich,
SteppenmOwe, Sturmmowe,
Mittelmeermowe, Ufer-
schnepfe, Nachtigall, Pfeifente,
Géansesager, Kormoran, Bruch-
wasserlaufer, Waldwasserlau-
fer, Rotschenkel, Schwarz-
kopfmowe, Teichhuhn, Was-
seramsel, Wasserralle.

Offene strukturarme Agrar- | Feldlerche, Wachtel, Schaf- Geeigneter Lebensraum im
landschaften stelze, Rebhuhn, Kiebitz, Rot- Plangebiet nicht vorhanden,
drossel. da zu kleinflachig und Gehdlze
angrenzend.
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Siedlungen, Gebaude

Dohle, Schleiereule.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Moore, Extensivwiesen, grof3-
flachige Brachen, Magerrasen

Wiesenpieper, Wachtelkonig,
Grauammer, Bekassine, Blut-
hanfling, Feldschwirl, Grol3er
Brachvogel, Steinschmatzer,
Braunkehlchen, Schwarzkehl-
chen, Dorngrasmicke, Klapper-
grasmucke, Goldregenpfeifer,
Kornweihe.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Zu kleinflachig

Hohe Gebaude, Felswande

Mauersegler, Kolkrabe, Wan-
derfalke, Turmfalke.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich fur Arten, die kleinrdumige Brachflachen sowie Siedlungs-
rander besiedeln. Die Bewertung der Betroffenheit erfolgt unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Lebensraumstrukturen und der geplanten baulichen Nutzung.

Art Lebensraum / Habitate Bewertung

Baumfalke Gehdlzréander, Lichtungen in Betroffene Habitate liegen au-
Altholzbesténden, kleine Ge- Rerhalb des Plangebietes.
holze, stehende hohe Baume Keine Verschlechterung der Le-
sowie manchmal hohe Lei- bensraumbedingungen er-
tungsmasten. kennbar.

Saatkréhe Kommt im Gebiet nicht vor. Keine Betroffenheit.

GroRere Kolonie im Tiergarten
Straubing.

Raubwiirger Offene, mit Geholzen struktu- | Keine Betroffenheit.
rierte Landschaft mit Wiesen
und Grében. In Bayern nur ein
Vorkommen in Franken.

Kuckuck Ca. 25 Vogelarten als Wirte be- | Durch Bebauung werden Brut-
kannt. Sehr weites Spektrum habitate von Wirtsvégeln nicht
an Lebensrdumen. beeintrachtigt. Mit Gehdlzen

und Gartenflachen entstehen
zusétzliche Habitate. Keine

Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Goldammer Strukturierte Landschaft mit Geeigneter Lebensraum im
Gehdlzen, Wiesen, Gewadsser- | Plangebiet nicht vorhanden.
gehdlzen, auch an Stral3en- Hecken werden nicht beein-
randpflanzungen. trachtigt. Keine Betroffenheit.

Neuntoter Halboffene Landschaften mit Geeigneter Lebensraum im
Gehdlzen; bevorzugt warmelie- | Plangebiet nicht vorhanden.
bende Schlehen-Rosen-Weil3- | Hecken werden nicht beein-
dornhecken. trachtigt. Keine Betroffenheit.

Feldsperling Kulturlandschaft, Garten, Park- | Mit den Gartenflachen entste-
anlagen im Umfeld von Gebau- | hen zusatzliche Habitate. Keine
den. Verschlechterung der Lebens-

raumbedingungen erkennbar.

Gartenrotschwanz Priméar Laubwald, auch Gérten, | Mit den Gartenflachen entste-

Parks in Siedlungen.

hen zusatzliche Habitate. Keine
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Verschlechterung der Lebens-
raumbedingungen erkennbar.

Turteltaube

Halboffene Kulturlandschaft
mit Gehdlzen, Parks mit gro-
Ren Baumen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Stieglitz

Offene bis halboffene Land-
schaften mit mosaikartigen
und abwechslungsreichen
Strukturen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Haussperling

Stadte, Dorfer, Hofe und Ge-
baude, bevorzugt mit Nutztier-
haltungen.

Mit den Gartenflachen entste-
hen zuséatzliche Nahrungshabi-
tate. Keine Verschlechterung
der Lebensraumbedingungen
erkennbar.

Mehlschwalbe

Gebéaude im Siedlungsbereich,
v. a. an Fassaden unter dem
Dachvorsprung.

Art im Plangebiet nicht vorhan-
den. Keine Betroffenheit.

Rauchschwalbe

Gebéaude im Siedlungsbereich,
v. a. Stélle und Scheunen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Keine Betroffenheit.

Bei der Artengruppe der Flederméuse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der lokalen
Populationen zu rechnen. Ein VerstoR gegen das Tétungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, das
Stérungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das Schadigungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3
und 4 BNatSchG ist nicht erkennbar.

Artengruppe Reptilien:

Art

Lebensraum / Habitate

Bewertung

Schlingnatter

Wérmebegunstigte, halbof-
fene und strukturreiche Ge-
biete mit kleinrdumigem Anteil
von Geholzen, Steinhaufen,
Totholz, Altgras. Bevorzugt
Hanglagen mit Halbtrocken-
und Trocken-rasen, Gerdllhal-
den oder felsige Boschungen.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Beschattung durch angrenzen-
den Fichtenbestand. Keine Be-
troffenheit.

Zauneidechse

Strukturreiche warmebeguns-
tigte Flachen (Gebusch-Offen-
land-Mosaik) mit Sud-, West-
oder Ostexposition. Besonnte
Platze mit grabbarem Boden
(Sand) notwendig.

Geeigneter Lebensraum im
Plangebiet nicht vorhanden.
Unstrukturierte Brachflachen.
Schwerer, zu Verdichtung nei-
gender Boden. Beschattung
durch angrenzenden Fichten-
bestand.

Keine Betroffenheit.

Die Artengruppe der Reptilien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume als nicht betroffen

gelten.
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Artengruppe Amphibien:

Art Lebensraum / Habitate Bewertung

Knoblauchkréte Vegetationsreiche Stillgewads- | Geeigneter Lebensraum im
ser, wassergefiillte Graben und | Plangebiet nicht vorhanden.
Tumpel. Grabbare, offene san- | Keine Betroffenheit.

dige Boden.

Die Artengruppe der Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume als nicht betrof-
fen gelten.

Im Gesamten sind keine MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs.
1 BNatSchG erforderlich. Es sind keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

9. Immissionsschutz

Da das Plangebiet an die B 20 im Westen und die KreisstraRe SR 28 im Norden angrenzt wurde eine
schalltechnische Beurteilung durchgefiihrt (Geoplan GmbH, Osterhofen, Bericht siehe Anlage). Dem-
geman werden sowohl im Tag-, als auch im Nachtzeitraum an allen Immissionsorten die Orientierungs-
werte gemaf DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV tberschritten. Der Einsatz einer Larm-
schutzwand zur B 20 (in Form des geplanten Nebengebdudes mit einer angenommen Héhe von 3,50 m)
wurde gepriift, es kommt jedoch weiterhin zu Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV zur
Tag- und Nachtzeit. Daher wurden die vom Gutachter vorgeschlagenen passiven Schallschutzmal3nah-
men in die Festsetzungen bernommen.

Anlagen:

= Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

= Schalltechnischer Bericht Nr. S2504041, Geoplan GmbH Osterhofen, vom 03.07.2025

= Prifbericht Sickerversuche / Durchlassigkeitsermittlung, Fa. IMH Hengersberg, vom 15.10.2025
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