0 . VE RHALTN I S ZU B ESTE H E N D E M BAU REC HT - Beweidungsdauer richtet sich dem Zustand der Weideflache. Es darf nicht tiberweidet werden. U B E RS I C H TS LAG E P LAN

- Nach Ende der Beweidung ist eine Weideruhe von mindestens 6 Wochen einzuhalten.

- Zu den angrenzenden Gehdlzbestanden ist fiir die Beweidung ein ausreichender Abstand

5]
- halten. Die Gehdlze durf icht durch Verbi der Schal beschadigt den.
Die Anderungen und Ergdnzungen durch die 1. Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Scheibelsgrub” in der Zu naen. 116 SenuEe ¢UrIeN NICHT GUIGH VRIDiss odar SENaungss DessuasLwsmEen
o . ) ) . . i - Die Geholze diirfen nicht fur die Zaunbefestigung oder als Weideeinzaunung verwendet S obelsarub
rechtskraftigen Fassung vom 12.05.2016 sind nachstehend in "FETTDRUCK" markiert. Soweit durch die 1. Anderung werden. Sac nesgn
nichts Abweichendes festgesetzt wird, sind die Inhalte der Fassung vom 12.05.2016 weiterhin unverandert giiltig.

- Nach der Beweidung ist eine Nachmahd durchzufiihren und das Mahgut abzutransportieren.

Der Abstandsbereich zwischen Weidezaun und bestehenden Gehdlzen ist in die Nachmahd
einzubeziehen.

I . P LAN L I C H E F ESTS ETZU N G E N 6.2. Kompensationsfliche 2 (MD 3 und MD 4) Streuobst auf extensiver Wiese

Die Kompensation erfolgt auf einer Teilflaiche der Flurnummer 1368, Gmk. Mitterfels, mit einen anteiligen ‘
Grundstiicksfliche von 680 m% Lage und Umfang sind im Lageplan B 1.1 Anlage 1 zur Satzung im MaRstab \
1:500 dargestellt. Die Kompensationsflaichen und die festgesetzten MaBnahmen sind grundbuchrechtlich zu

Erl : ;

sichern.
Q

1 2 1. Art der baulichen Nutzung . .
31 4 2. Bauweise 7. Sonstige Planzeichen
516 3. Max. zulassige Grundflachenzahl 6.0

4. Maximal zulassige Wandhohe 7.1 +—F MaRangaben

7 5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen
6. Max. zulassige Geldndehohe bei Aufflllungen 72. o—0—0—0——9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7. Max. zulassige Schallleistungspegel

| 73 [T T  soschung | 4 Plangebiet

@

A
11 . . 7.4 e Grenze des im Zusammenhang bebauten Bereiches (MD Scheibelsgrub)
MD Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO ) /] _ b
— . .- 3 i i . A / 1
Zuléssig sind folgende Nutzungen: 7.5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung I L =
MD 1: Paddocks, einschl. deren Zuwegungen und Nebenanlagen.
MD 2: Uberdachte Reitanlage, einschl. deren Zuwegungen und Nebenanlagen. 7.6 — — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Erweiterung der Satzung

MD 3: Sandreitplatz, Rasenspringplatz, einschl. Zuwegungen, Nebenanlagen,

Lager- und Nebengebaude, die dem Reitsport dienen

MD 4: Ganzjahresauslauf, einschl. Zuwegungen, Einfriedun.gen, Untersténde, V E R FAH R E N SV E RM E RKE

Stall- und Nebengebaude. Il. PLANLICHE HINWEISE

2. Maf der baulichen Nutzung 1_Darstellungen der Bayerischen Vermessungsverwaltung Der Markt Mitterfels hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 21205.2026 die 1. Anderung der
; 5 i " : Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ 2026 ortsiiblich bekannt
21 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 01/2016) gemacht.
MD 1: maximal 0,30 1.1 Flurgrenze
mg i 222";2'066:)0 19 Flurstiick Der Markt Mitterfels hat am 12.05.2026 den Entwurf sowie die Begriindung der Einbeziehungssatzung in
: Lo : urstucksnummer der Fassung vom 12.05.2026 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
MD 4: maximal 0,60
13 ] Gebéudebestand 3_Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung
Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14 1m - H6henschichtlinie (Digitales Gelandemodell DGM 1, Stand 01/2016)
3.1. et — Baugrenze

03.06.2026 bis einschlieRlich 03.07.2026 zur Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am __._ .2026 ortsuiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefunhrt.

] S . I 2. SQD—S—tlg_e_EI-a-nZQ-LQh&D. .

Der Markt Mitterfels hat die Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom . .2026 nach
i 21 - — — Planung Ganzjahresauslauf mit Einfriedung (unverbindliche Skizze) Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
4.1. Zu erhaltende Baume j /
_.2026 als Satzung beschlossen.

— Mitterfels, den
4.2. .’ Zu pflanzende Straucher 2.2 | _I Planung Gebaude Ganzjahresauslauf mit Einfriedung (unverbindliche Skizze)
L 1
Entlang der westlichen und sidlichen Seite der Halle ist eine durchgehende zweireihige
Strauchpflanzung mit Arten der Liste 1 anzulegen und zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlielich autochthones Pflanzgut zu AR Trrraereeeeeees
verwenden. Pflanzabstand 1,20 m, Abstand der Reihen 1,0 m. I I I . TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N (A. Liebl, 1. Burgermeister)
Liste 1 Straucher: - : . . .
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel 1. Bauweise und Baukérpergestaltung i
Corylus avellana - Hasel Mitterfels, den
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn 1.1 Bauweise
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiftdorn Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Euonymus europaeus - Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Frangu|a alnus - Faulbaum 1.2 Baugestaltung Hauptgebé'ude
Ligustrum vulgare - Liguster _ 121  Gebéudehthen (A. Liebl, 1. Birgermeister)
Il:on!cera nlglrat . chw;rzekHelsken:lrsche MD 2: Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 7,00 m, bezogen auf das Urgelande. Als unterer Bezugspunkt gilt
onicera x.y osteum . ote Heckenkirsche das Urgelande, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der nérdlichen AuRenwand Wand mit der
Prunus spinosa - Schlehe Dachhaut 6. Inkrafttreten
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn ' 5 (bli
; _ MD 3: Die maximal zuldassige Wandhohe betragt 5,00 m, bezogen auf das Urgelénde. Als unterer Der Satzur!gsbeschlus.s WUFQG gemaf&__ §10 Absatz 3 BauGB am ortstiblich bekannt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.
Sambucus racemosa _ Roter Holunder Bezugspunkt qilt das Urgeldnde talseits, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball AuBenwand mit der Dachhaut. Mitterfels, den
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball MD 4: Die maximal zuldassige Wandhohe betragt 3,50 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgelande talseits, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der
Die Pflanzung ist spatestens in der auf die Fertigstellung der Halle folgenden Vegetations- AuBenwand mit der Dachhaut.
periode durchzufiihren. Die Fertigstellung der Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Straubing-Bogen anzuzeigen. 129 Fistichtuna L e
2. irstrichtung . . :
Falls erforderlich ist die Hecke durch einen Wildschutzzaun vor Verbi zu schiitzen. MD 2: Die Firstrichtung der Halle ist in Ost-West-Richtung festgelegt. (A. Liebl, 1. Blrgermeister)
MD 3, MD 4: Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Die Hecke ist freiwachsend in ihrem natiirlichem Aufbau zu erhalten. Eine Begrenzung der
Hohe durch Einkiurzen ist nicht zuldssig. 1.2.3  Dachformen / Dachneigung
MD 2: Satteldach (SD) mit 5° - 8° Dachneigung.
. L . MD 3 /MD 4: Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung.
5. Flachen fiir die | andwirtschaft Pultdach (PD) mit 10° - 20° Dachneigung.
Flachdach (FD) maximal 5°
51 Landwirtschaftliche Nutzflache (Pferdekoppel) 1.24 Dacheindeckung:
MD 2: Trapezblecheindeckung in rot- bis rotbrauner Farbe.
. . . MD 3/ MD 4: Ziegel oder Pfannen, Metalldachdeckungen in rot- bis rotbrauner Farbe.
6. Flachen fiir Ausgleichsmallnahmen Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
6.1.

Ausgleichsfliche 1 (MD 1 und MD 2) Extensive Weideflachen 1.3 Einfriedungen

MaRnahmen:

- Extensive Beweidung.

- Frihester Zeitpunkt der Beweidung ab 15. Juni des Jahres.

- Beweidung mit maximal 4 Pferden in einer Herde.

- Keinerlei Diingung oder Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

- Weideunkrauter wie Grofer Ampfer oder Jakobskreuzkraut sind mechanisch zu entfernen g g

21

Zulassig sind Einfriedungen aus Metall, Holz, Kunststoff, Metall- oder Holzpfahle mit Gummib&ndern oder

Elektrobandern bzw. -drahten zu einer Hohe von 1,50 m. Sofern notwendig sind fiir eine Fundamentierung
ausschliefllich Punktfundamente zulassig.

Betriebsflachen, Paddocks, Ganzjahresauslaufe, Wege und Nebenflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag

zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterbelag, Sandbelag,
tierschutzgerechte Aufbauten mit Trag- und Tretschicht).

+ Gelindemodell
LAGEPLAN 1 - SATZUNG M 1 : 1.000

MD 1: Abgrabungen und Geléndeauffullungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m bezogen auf das Urgelande
zulassig.

-

MD 2: Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m bezogen auf das Urgelande zulassig.
Gelandeauffiillungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 5,0 m bezogen auf das Urgelande und maximal bis zu einer

| o ‘ A ., P Hohe von 391,50 m . NN zuldssig. Auftragsbéschungen sind nicht steiler als im Verhaltnis 1:1 auszubilden. m ks
1B % 1% TN MD 1 - 9. AT 9 =
i —— B - G, :

GRZ 0.30 | - . MD 3/ MD 4: Abgrabungen und Gelindeauffiillungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelinde zulédssig. Architekten — Ingenieure GmbH
; le; s v‘ ‘ X S .
¥ e - - 4. Niederschlagswasser
\ e ' =t - Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Gber die Flache 6rtlich zu versickern. Bei der
B ;‘\ : \ 48 Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
o [ =y 7~ Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
U S A ‘
"y J L A
:w& . 4 - g‘.{ :f ' ‘ i
. VAT 2 lmmisslonsseiule
1| i % ‘% I ddot
MD 3 - P % pla MD 2: Als maximal zuléssige, immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache (Lw")
WH P 81 werden festgesetzt:
GRz040 | 3= v N ’
alseits T . By
SD 15°-35° ] ‘g:; Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
- o Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 45 dB (A
PD 10°-20° achts ( r r): 45.dB (A)
FD max 5°

IV TEXTL I C H E H I NWE I S E mks Architekten-Ingenieure GmbH

Am alten Posthof 1

g 94347 Ascha
\ % 1. Badenfunde T 09961 94210

F 09961 9421 29
ascha@mks-ai.de
www.mks-ai.de

Sandreitplatz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Bestand

Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen.

3

MARKT MITTERFELS - EINBEZIEHUNGSSATZUNG
- Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sowie der vorhandenen land- .
h wirtschaftlichen Betriebsstatten ist temporar mit Staub-, Larm- oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen "SCH ElBELSGRU B" - 1 . ANDERU NG -

Kreisstrafe SR 6

—

Raum zu dulden. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG)

erforderlichen Grenzabstinde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstande zu nach § 34 Abs. 4. Satz 1 Nr. 3 BauGB
landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

;;;'é‘-»—‘_. i

Ca. 6.164 m? )
3. Wasserwirtschaft PLANART PLANNUMMER
‘ Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch ENTWURF B1.0
5'7 ! 7 e : :+ beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Land- BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Rasenspringplatz R e WS ratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen. ! 2026-13
| Bestand P LT Einbeziehungssatzung "Scheibelsgrub” i
§ = ik MD 2 0 g Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfliche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. 9 9 9
‘1 &? i"g whmax 700m IR W Reinigungsmafnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 n. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB LANDKREIS | STADT
1 @ & GRZ 0,60 traufseits nord bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende -1 ANDERUNG - Straubina-Bogen
! i GH Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. g 9
i 1 I SD 50 _ 80 maxmal
f ks 1 391.50 m U. NN
; ‘ i L w" = tags 60 dB(A) / m? & Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
1 . L w" = nachts 45 dB(A) / m? - ] aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieenden Markt Mitterfels Niederbayern
, i\. \, Ganz;ﬂhresausrauf . - = - " Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verandert werden.
‘ Ca. I1_428n] ‘ S e Burgstralle 1
N e e ; . . MARSTAB
Y Y ‘é o 4. Recyclingbaustoffe 94360 Mitterfels 1:1.000
i MD 4 - Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraRen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt- Granulat
4 , .’ X ‘ = A , GRZ 0,60 %Y;n?ax. . : X \ anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. DARSTELLUNG PLAN;J/F:FASSER PLANGRORE
\ > - disois | S B 58 x 75 cm
..\l . e , 7 i . . ; (,P~ T
\ 8 \ : SD 15°-35° | _ S e 5. Hinweise des Stromversorgers Lageplan Satzung mit s — 611-7
o °_nno° e 3 1 . . KT 4
1 . " PD 10 20° \ = , +8 Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH. Beidseitig von Erdkabeln ist eine Zone von Festsetzungen / Hinweisen ARGHIIE ‘%; DATUM
| - N FD max 5 }»“' o . 2,5 m von Baumpflanzungen und 1,0 m von Bebauungen freizuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im %
S < Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Das "Merkblatt Uber _5” Entwurf vom 12.05.2026
- Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRenbau ks
L und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten. BEARBEITET GEZEICHNET (‘S‘T
(& X
al al % o
B e




