0. VERHALTNIS zZU

BESTEHENDEM BAURECHT

Die Anderungen und Ergénzungen durch
rechtskraftigen Fassung vom 12.05.2016 sin
nichts Abweichendes festgesetzt wird, sind d

die 1. Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Scheibelsgrub" in der
d nachstehend in "FETTDRUCK" markiert. Soweit durch die 1. Anderung
ie Inhalte der Fassung vom 12.05.2016 weiterhin unverandert giltig.
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1. Art der baulichen Nutzung
11 MD Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

Zulassig sind folgende Nutzungen:

Paddocks, einschl. deren Zuwegungen und Nebenanlagen.

Uberdachte Reitanlage, einschl. deren Zuwegungen und Nebenanlagen.
Sandreitplatz, Rasenspringplatz, einschl. Zuwegungen, Nebenanlagen,
Lager- und Nebengebaude, die dem Reitsport dienen.
Ganzjahresauslauf, einschl. Zuwegungen, Einfriedungen, Unterstéinde,
Stall- und Nebengebaude.

2.1. Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ):

maximal 0,30
maximal 0,60
maximal 0,40
maximal 0,60

Zu erhaltende Baume

4.2. .’ Zu pflanzende Straucher
Entlang der westlichen und sidlichen Seite der Halle ist eine durchgehende zweireihige
Strauchpflanzung mit Arten der Liste 1 anzulegen und zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 3 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm. Es ist ausschlieRlich autochthones Pflanzgut zu
verwenden. Pflanzabstand 1,20 m, Abstand der Reihen 1,0 m.
Liste 1 Straucher:
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaeus - Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Die Pflanzung ist spatestens in der auf die Fertigstellung der Halle folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren. Die Fertigstellung der Pflanzung ist der Unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Straubing-Bogen anzuzeigen.
Falls erforderlich ist die Hecke durch einen Wildschutzzaun vor Verbi zu schiitzen.
Die Hecke ist freiwachsend in ihrem natiirlichem Aufbau zu erhalten. Eine Begrenzung der
Héhe durch Einkirzen ist nicht zuldssig.
5. Flac] fir die | \wirtschaft
5.1

ftliche Nutzflache (Pferdekoppel)

5. Elachen fiir Ausalei tnal

6.1. Ausgleichsflache 1 (MD 1 und MD 2) Extensive Weideflachen

- Extensive Beweidung.

der Beweidung ab 15. Juni des Jahres.

- Beweidung mit maximal 4 Pferden in einer Herde.
- Keinerlei Diingung oder Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Grofter Ampfer oder Jakobskreuzkraut sind mechanisch zu entfernen

- Beweidungsdauer richtet sich dem Zustand der Weideflache. Es darf nicht tiberweidet werden.

- Nach Ende der Beweidung ist eine Weideruhe von mindestens 6 Wochen einzuhalten.

- Zu den angrenzenden Gehdlzbestanden ist fiir die Beweidung ein ausreichender Abstand
zu halten. Die Gehdlze dirfen nicht durch Verbiss oder Schalungen beschadigt werden.

- Die Geholze durfen nicht fur die Zaunbefestigung oder als Weideeinzaunung verwendet
werden.

- Nach der Beweidung ist eine Nachmahd durchzufiihren und das Mahgut abzutransportieren.
Der Abstandsbereich zwischen Weidezaun und bestehenden Gehdlzen ist in die Nachmahd
einzubeziehen.

6.2. Kompensationsfliche 2 (MD 3 und MD 4) Streuobst auf extensiver Wiese

Die Kompensation erfolgt auf einer Teilflaiche der Flurnummer 1368, Gmk. Mitterfels, mit einen anteiligen
Grundstiicksfliche von 680 m% Lage und Umfang sind im Lageplan B 1.1 Anlage 1 zur Satzung im MaRstab
1:500 dargestellt. Die Kompensationsflaichen und die festgesetzten MaBnahmen sind grundbuchrechtlich zu

sichern.
6.0
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bdschung

7.4 e Grenze des im Zusammenhang bebauten Bereiches (MD Scheibelsgrub)
7.5 — e e — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
7.6 — — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Erweiterung der Satzung

5. Hi . Bod |

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® ist zu beachten, um u. a. geeignete
Erosionsschutzmal3nahmen zur ergreifen und den Verlust von Bodenfunktionen der spater nicht Uberbauten Fléche zu
vermeiden.

Bodenmanagement: Aus Zeit- und Kostenersparnisgriinden wird ein Bodenmanagement angeraten, um fir den vorhandenen
Uberschissigen Boden eine Verwertungsmdglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu
beachten, dass Bodenmaterial, welches fir keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist zu Abfall
wird. Oberboden kann ggf. fir Gelandeauffillungen auf Ackerflichen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden — max.
Auffullhéhe 20 cm. Informationen dazu sind im Flyer "Durchwurzelbare Bodenschicht" auf der Internetseite des Landkreises
Straubing-Bogen zu finden.

UBERSICHTSLAGEPLAN

Il. PLANLICHE HINWEISE

1. Darstellungen der Bayerischen Vermessungsverwaltung

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 01/2016)

1.1 Flurgrenze

1.2 Flursticksnummer

1.3 \:\ Gebaudebestand

14 1m - H6henschichtlinie (Digitales Gelandemodell DGM 1, Stand 01/2016)
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Planung Ganzjahresauslauf mit Einfriedung (unverbindliche Skizze)

Planung Gebdude Ganzjahresauslauf mit Einfriedung (unverbindliche Skizze)
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Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

1.2 Baugestaltung Hauptgebédude

1.2.1  Gebaudehéhen

MD 2: Die maximal zuldssige Wandhéhe betragt 7,00 m, bezogen auf das Urgeléande. Als unterer Bezugspunkt gilt
das Urgelande, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der nérdlichen AuRenwand Wand mit der
Dachhaut.

MD 3: Die maximal zuldassige Wandhohe betragt 5,00 m, bezogen auf das Urgelénde. Als unterer
Bezugspunkt gilt das Urgelande talseits, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

MD 4: Die maximal zuldassige Wandhohe betragt 3,50 m, bezogen auf das Urgeldnde. Als unterer

Bezugspunkt gilt das Urgelande talseits, als oberer Bezugspunkt gilt der traufseitige Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

1.2.2  Firstrichtung
MD 2: Die Firstrichtung der Halle ist in Ost-West-Richtung festgelegt.

MD 3, MD 4: Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

1.2.3 Dachformen / Dachneigung

MD 2: Satteldach (SD) mit 5° - 8° Dachneigung.

MD 3/ MD 4: Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung.
Pultdach (PD) mit 10° - 20° Dachneigung.
Flachdach (FD) maximal 5°

1.24 Dacheindeckung:
MD 2: Trapezblecheindeckung in rot- bis rotbrauner Farbe.
MD 3 /MD 4: Ziegel oder Pfannen, Metalldachdeckungen in rot- bis rotbrauner Farbe.
Flachdédcher sind extensiv zu begriinen.

1.3 Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen aus Metall, Holz, Kunststoff, Metall- oder Holzpfahle mit Gummib&ndern oder
Elektrobandern bzw. -drahten zu einer Hohe von 1,50 m. Sofern notwendig sind fiir eine Fundamentierung
ausschliefllich Punktfundamente zulassig.

> Elachenhefest

21 Betriebsflachen, Paddocks, Ganzjahresauslaufe, Wege und Nebenflachen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Schotterbelag, Sandbelag,
tierschutzgerechte Aufbauten mit Trag- und Tretschicht).

3. Gelandemodell

MD 1: Abgrabungen und Geléndeauffullungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m bezogen auf das Urgelande

zulassig.

MD 2: Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m bezogen auf das Urgelande zulassig.
Gelandeauffiillungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 5,0 m bezogen auf das Urgelande und maximal bis zu einer
Hohe von 391,50 m G. NN zuldssig. Auftragsbdschungen sind nicht steiler als im Verhéltnis 1:1 auszubilden.

MD 3/ MD 4: Abgrabungen und Geldandeauffiillungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldande zuldssig.

Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Gber die Flache 6rtlich zu versickern. Bei der

Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

5 |mmissi |

MD 2: Als maximal zulassige, immissionswirksame, flaichenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache (Lw")

werden festgesetzt:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)
Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 45 dB (A)

1. Aufstellungsbeschluss )

Der Markt Mitterfels hat in der offentlichen Sitzung vom 23.04.2026 die 1. Anderung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht.

> Rill - und Ausl I hl
Der Markt Mitterfels hat am 12.05.2026 den Entwurf sowie die Begriindung der Einbeziehungssatzung in
der Fassung vom 12.05.2026 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.06.2026 bis einschlief3lich 03.07.2026 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurde am 02.06.2026 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

4. Satzungsbeschluss

Der Markt Mitterfels hat die Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 30.07.2026 nach
Prufung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.07.2026 als Satzung beschlossen.

Mitterfels, den 29.07.2026

(A. Liebl, 1. Burgermeister)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Mitterfels, den 07.09.2026

(A. Liebl, 1. Burgermeister)

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemaR §10 Absatz 3 BauGB am 07.09.2026 ortsiblich bekannt
gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Mitterfels, den 07.09.2026

(A. Liebl, 1. Blrgermeister)

V. TEXTLICHE HINWEISE

1._Bodenfunde

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Artikel 8 Absatz 1 - 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen.

> | andwirtschaftliche N G bstéinde bei Benfl

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebsstatten ist temporar mit Staub-, Larm- oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen
Raum zu dulden. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabstande zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

3. Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Land-
ratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflaiche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
Reinigungsmalnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944- 5 einzuhalten. Eine entsprechende
Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verdndert werden.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StralRen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt- Granulat
anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. Die Anforderungen gemal § 19 ff. Ersatzbaustoffverordnung sind zu beachten.

5 Hi . | S
Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH. Beidseitig von Erdkabeln ist eine Zone von
2,5 m von Baumpflanzungen und 1,0 m von Bebauungen freizuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren. Das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.
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